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UCHWALA NR XLV / 433 /02

Rady Miasta Ustron
Z dnia 22 maja 2002 1,

w sprawle @ uchwalenig migjscowego plany Zagospodarowdania przestrzennego terendw

o potozonych w Ustroniu przy ul, 3 Maja.

Na podstawie :

e art. 18 ust. 2 pkt 5 | art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzgdzie

gminnym { tekst Jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z2001r.),
e arf. 26, art. 10 ust. 3§ art, 36 ust. 3 ustawy z dnig 7 lioca 1994 1. o Zagoespodarowaniy

przestrzennym (fekst jednolity Dz, U, 2 1999r. Nr 15, poz. 1397 bozniejszymi zmianami bR

o« art. 7 ust.] ustawy z dnig 3 lutego 1995 1. o ochronle gruntéw rolnych | lednych ¢ Dz, U. Nr 16,
poz. 78 z péiniejszymi Zmicnami )

Rada Miasta Ustror

uchwalg

Miejscowy p'an Zagoespodarowanic przeshizennego Miasta Ustrofi w zakresie terencw

usiugowo - turystycznych poloienych przy ul, 3 Maja, przyimujge ustalenia plany jako

przepisy gminne,

Ustalenia zawieraja
Rozdziat | Przepisy ogdine.
Rozdziat || Ustalenig dotyczgee rysunky planu.

-Rozdzict Il Ustalenig 0gdine w zakresie ochrony kulturowe) i srodowiskowe).,

Rozdziat IV Ustalenia ogdine w zakresie infrastruktury.

Rozdziat V. Ustalenia ogoine w zakresie lokalnych  warunkéw, zasad | standardéw
ksztattowania zabudowy oroz urzcjdzenia terenu,

Rozaziat VI Ustalenia szczegdtowe dia terenédw objgtych ustaleniami planu,

Rozdziak Vi Przepisy koricowe.
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Rozdziat |
Przepisy ogdine.

ul. 3 Maja.

Ustalenia plany dotyczq zmiany przeznaczenia czedci jednostki strukfuralne) D 132 71 -
tereny zieleni parkowe, obowiqzujqcego planu, na teren o funkeji ustugowo -
turystycznej. '

§2

llekro¢ w dalszych Przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o :

1) Uchwale — nalezy rozumied niniejszq uchwate Rady Miasta Ustror |

2) Obowiqzujépym Planie - nalezy przez to rozumied plan 0golny zagospodarowania
przestzennego miasta Usfronia, zatwierdzony Uchwatg nr XXXI / 210 /9 Rady Miejskisj
Uzdrowliska Ustron z dnig 24, 04 1992r;

3.} Przeznaczeniu podsfawowym - nalezy przez to rozumied tarkie PrZzeznaczenie, ktéra
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczdjqcymi |

4.) Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied roczaje przeznaczenia inne
niz pods‘rowowe_, kitre Uzupetnidjq lub wzbogacdiq przeznaczenie podstawowe,

5.) Przepisach szczegé!nych'i odrebnych — nalezy przez fo rozumied przepisy innych
ustaw wraz z aktami wykonawezymi majqee zastosowanie,

6.) Shefie uzdrowiskowej - nalezy  rozumied Zasady  ksztattowania czynnikSw
Srodowiskowych dla. obszoru Uzdrowiska Ustron, zawartych w Statucie Uzdrowiska
Ustron, okreSlonego Uchwatqg hr XV /90 / 72 z dnict 23 CZerwed 1972+, Wojewoddzkiej
Rady Narodowej w Katowicach . '

7.) Otulinie  Parky Krajobrazowego Beskidu §Iqskiego —- naley rozumieé Zasacly
ksztattowania srodowiska ckradlone Rozporzqdzehiem nrlg/ o8 Wojévvody Bielski_ego z
dnia 16 czerwca 1998 r w Sprawie  powotania  Parky Krajobrazowego Beskidu
Slgskiego. '

8.) Strefa ucigiliwosei — obszar wystepowanica niekorzystnego oddziatywaniq | zagrozen
od budowli i urzqdzer infrastruktury, w ktorym nalezy przedsiewzige szczegdine warunki
reclizacji inwestyci,

Uzyte w ustaleniach ckraslenia CZNACZajq
1) WZokaz” - oznaczg bezwzgledny warunek respektowania okredler zawartych w

ustaleniach planu.
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2) JZoleca sig” - CINdcza celowoid Zasfosowania ckredlonych rozwiczan projektowych,
wynikajgeyeh  ze wzdlgddw funkcjonainych, ekologicznych, estetycznych i
fechnicznych,

3y ~Dopuszeze sig” - oznaczg warunek  zastosowania odstgpstwa  od ustalenia
podstawowego, W prypadkach Uzasadnionych szczegdlnymi warunkami
ekonornicznymi, ’rechhologicznymi Czy doraznymi  potrzebami sbo*ecznymi,

uUmozliwiajgey zastosowanie altematywnego rozwigzania w ramach obowigzujgeych
Przepisdw szczegdinych,

§3

1, Wprowadzeny ustaleniami planu $posdb uryvtkowania terenu, nie moze Naruszac ;
1) Praw v iasciciel, uzytkownikéw wtadajgeych terenami pzylegiymi,

geologiq,

2, Wszysfko czego plan nie ustala oraz nie zakazuje jest dozwolone w granicach
regulowanych przepisami szCzegonymi | wymogami normatywnymi.

3. Dia niniejszego plany zostata sporzqazona »Prognoza oddziatywania na Srodowisko”.

4. Infegraing Czgieiq planu jest rysunek planu w skali 1: 1 000 . sfanowiqey zatgeznik nr 1 co
Uchwaty.

Rozdlziat Il
Ustelenia dofyczgee rysunku planu.
§4

Zawarte na rysunku elany informacje okreslojq ;
1) Obowigzujgce OZNACZenia ryéunku plany : :
a.) linie rozgraniczajgee, cddzielgjgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowaniq ;
b.) symbol adresowy ustatony rodrebr.zfe dla kca?_dej' jednostki wydzielongj liniami
rozgraniczajgeymi, zawlergjgey oznaczenia cyfrowe | literowe, wediug zasady:
Pozycja 1 - numer wiasny plany ,10”
pozycja 2 - symbaol dzielnicy — .D” Ustror Centrum,
pozycia 3 - symbol Ozndczajqey rodzaj przeznaczenia fl.:
UT - ustugi turystyii,
KD - komunikacja drogowa, Ulica zbioreza.

pozycjia 4 -~ numer kolejny ustaienia,




¢.J) nieprzekraczaine linfe zabudowy, okredlajgee minimaine odlegtoiei sytuowania
" Obiektow budowlanych od linii fozgraniczajqeych lup Krawedz] diogi.
2.} Cznaczenig informacyjne okreSldjqee ;
a.) istnigjgey i zalecany Przebieg urzadzen infrastruktury fechniczngj,
b jnne istotne informacje wynikajgee 2z istnisigcego zainwestowania  lub
Zagospodarowania terendw przyleghych.

Rozdziat i
Ustalenic ogéine w Zakresie ochrony kulfurowej i Srodowiskowe).
§5

1. Teren objety planem regulujg uwarunkowania okredlone w piZepisach s2CZegdinych w
| zakresie;
1.) Bezpoéredniego Przylegania  do  tersny objetego scistq  strefq ochrony
konsei wartorskief, obielty wpi.scrnego do rejestru zabytkéw podnr A - 693 / 93.
2.) Potozenia w ofulinie Parku Kraiobrc:zowego Beskidu §lqskiego.

3.) Polozenia w sirefie uzdroWiskowej »B ",

2. Dla obszary objetego planem ustalg sie obowigzek :
1.) Opiniowania projektu budowlanego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
2.) Uzgadnianig wszelkich zamierzen inwestycyjnych z Zespotem Parkéw Krdjobrazowych
Wojewédziwa Sigskiego.

3.) Przestrzegania Uwarunkowarn wynikajgeych z potozenia w strefie wzdrowiskowef B If” .

3. Ustala sie zZokazy ; ,

1} Zakaz lokalizacji inwestycli Sz¢zegdinle szkodliwych dig Srodowliska i zdrowia ludzi albo
mogdacyeh pogorszye stan Srodowiska, okreslonych w przepisach szczegdinych .

2) Zakoz lokatizaci inwestycji, kKtérych oddzialywanie moze wykraczaé pozg granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.,

3.) Zakaz Szwiczania gospodarki Sciekowej w oparcil ¢ bezodpfywowy Zbicmik,

4.y Zakaz wycinki dzew i krzewdw, a takie naruszania innych elementéw powodujgeych
trwate zmiany w Srodowisku naturalnym.

Dld inwe'sfycjf okredlonych w ust. 1 ustaia sie wymdg :

1) Spetnienia norm dopuszczalnych hatasy smitowanego na obszary podiegaigee
ochronle akustycznel oraz  w Przybadku  wystgpienia przekroczer’a hatasu
zasfosqwc:nia zabezpieczen akustycznych zaprojektowanych cdpowiednio do #rédta
hatasu.

2.) Stosowania wytqeznie atestowanych urzqdzen emitujgcych zanieczyszezenia do
atmosfery oraz wysokosprawnych urzqdzert ochrony powietrza, Zapewnidjqcych
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spetnianie norm z zakresu  emigfi zanieczyszczer wprowadzanyech do Powistrza
atmosferycznego. _

3.)- Stosowania energii elektryczng), gazu lub oleju opatowego do procesdw grzewczych i
technologicznych. '

Rezdziat v
Ustalenia w zakresie infrastrukiury.
§6

zawartych z gestorami Poszczegoinych medidw,

2. Wyposazenie w infrastrukture techniczng, rozbudowd I przebudowa istniejgcych siec
inZynieryinych winng nastgpié wytgeznie starantem i érodkami 0soby posiadajgee) Tyfut
prawny do nieruchomoscei, znajduiges] sie w obszare objetym planem,

3. Przed przystgpieniesm do redlizacji inwestycji 'ncaleZy Zlokalzowad w terenie wszystlkie
podziemne sisci infrastrukturaine oraz podiac dziatania przeciwdziatojges ich uszkadzeniu
- zos‘rosowc:é odpowiednie zabezpieczenia

4. Przy rozbudowie sieci infynieryinych, w oparciu o isthigigee siecl Zndjdujgee sie po
przeciwng] stronie drogi, nalezy uzyskac  zgode Zarzqdzajgeege  drogq. Wszystkie
przytqeza preprowadzié jednym przepustem,

8. W obszarze strefy ucigzliwosci od kandiizacji sanftarnej nalezy przed przystgpieniem do
realizacjl inwestycji, uUzgodnié z wiadciwymi gestorami siec!, warunki realizacji inwestyciji,

6. Zaleca sig  aby rozbudowe | przebudowe przytgezy energetycznych |
’relekomunikacyjnyeh wykohac’: kablami ziermnaym,

7. Ustala sle wymaog zapewnienia prieciwpoiorowego zaopafrzenia wodnego | dojazay
pozZarowe jo do.posesji.

8. Ustal sie nastepujqee warunki wyposazenio w urzqdzénic infrastruktury :
1.} Zaopatrzenie w wode - poprzez przytqczenie do z istniejgce) sieci wodociqgowe),
2.} Odprowadzenie Sciekéw sanftamych - na oczyszczalnig §ciekow w Ustroniu, poprzez
“prytqczenie do Istnisjqcego kolektora. ) _
3) Kanalzacja deszezowg - odprowadzenie wad deszczowych do pobliskiego potoku,
po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodno - prawnego. Zakaz wprowadzania wad
deszczowych nie speticigeych norm.
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4.} Zaopctzenie w ensrgie elekfryctnq - mozZliwe po zredlizowaniy budowy przytqeza do
‘istnlejqee) sieci i urzqdzen energetycznych, na zasadach ckreslonych przez ZE.

5.) Zaopatrzenie w g0z - mozliwe po zrealizowaniu budowy przytqeza do isthiejqcego
gazociqgu pozg terenem Opracowania, na podstawie warunkéw okreglonych przez
gestorg .

6.} Ogrewanie orgz ciepta  woda uzytkowa ~ 7 indywidudinego Zrédka,  przy
Zastosowaniu wysokosprawnych systemaw grzewczych, wykorzystujgeych ekologiczne
nosniki energii, 1), energig elekiryczng, gaz, olej cpatowy.

7.} Gospodarka odpadami - obowigzek wyposazenia  wszystkich obiektéw  w
indywiduaine pojemniki do  zbidrki odpaddw statych oraz obowigek zawarcia
odpowiednich umdéw ZApewnigjgcych clagly odbisr odpaddw,

8.) Tetekomunikacja - rezbudowd migjscowych finii ’relekomunikc:cyjnych redlizujgcych
zapotfrzebowanie na §rodki tqeznosci przewodowe).

Rozdzict v
Ustalenic ogdine w zakresie lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztaHowania
zabudowy orez urzgdzenia terenu.

zatoZenia zabytkowego.

2. W rozwiczaniach urbanistycznych | komUnichyjnych terendw oraz obiektdw ustugowych
ustala sig obowiczek ich dostosowania do wymagarn oséb niepetnosprawnych.

3. Obszary wystepowdnia zieleni no’rurdlnej nalezy zachowad. Nakaz wilasciwej pielegnacii
isthigjqgcego drzewostanu,

4. Zagospodarowanie dziatk] prowadzic w sposébh umozliwicjgey swobodny dostep do
brzegdw miynéwki, w cely prowadzenia robét regulacyjnych, konserwacyjnych | o
pPowodziowych.

_ Rozdziat Vi '
Usiaienia'szczegélowe dia terendw objetych ustaleniami planu,

. Dia terenu okredlonego symbolem 10 D-UT 1 ustalg sie przeznaczenie ©
1) Podstawowe - _o,biekTy_ob.s?ugi..ruchu,‘tur,ysfyc_zmego&z..funkch mieszkalng, gastronomia,
handel.

2.) Dopuszezaine - inne obiekly i urzadzenia o funkgji ustugowej sfanowigee uzupetnienie
funkeii turystycznej, Wrzqdzenia w zakresie infrc:sfrUkTury fechnicznegj, zieten,

2. Ustalg sie nastepuigee warunki redlizaci inwestycij | Zasady zagospodarowania terenu ;
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1.) Powierzchnia przeznaczond pod Zabudowe - mayx 20 % WYZnaczonego tereny,

2 Wielkese  tereny Przeznaczona do ufrzymania  jako biologicznie czynny,
Zagospodarowana roznymi formami Zisleni~ min 40 % powierzchni jednostki,

3.) Wysokose zabudowy - 1 kondygnacia nadziemna z uzytkowym poddaszem, lecz nle
WYZej niz sgsiedni obiekt zabytkowy.

4.} Wysokosé posadowienia budynku - tak Jjak  sgsiecini  oblekt zabytkowy., W
rezwiczaniach projektowych uwzglednic ZmMienng  wysokose poziomu  wad
grunfowych wynikajgeq z sasiedziwag miynéwki,

5.) Dach symetryczny dwuspadowy o hachyleniu potaci og 302 do 458, Zalecane krycle
dachowkg ceramiczng lub innym matsriatem o podobne] fakturze,

6.) Redlizacja kazdego zainwestowania wytQeznie wediug standardéw architeldury
regionalngj, z uwzglednieniem sfosowanych w regionie materiatdow  oraz detali
architekfonicznych, ' '

7) W zakresie wystroju zewnetiznego - stosowanie fradycyinych maferiatéw

eleme.ty dekoracyine z oktadzin 0 inngj fakturze.

wspdiczesng), stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,
9.) Zakaz reatizaci obiektéw fymeczasowyeh.
10.) Zakaz podziatu na dzicitki,

3. Ustala sie linie zabudowy w odlegtosci :
« 100mod zewnegtizne) krawedzi jezdni ulicy zbiorczej ozncczohej symbolem 10 D-KD 2,
e 200mod sgsiedniego budynky zabytkowego,
¢ 20,0 m od ository kolejowego.

4. Ustala sie nastepuigee wc:ruhki obstugi komunichyjnej obszary ;

'1,) Wigczenie komunikacyjne z terenu okrés’lonego planem do drogi powiatowe),
wytgeznie poprzez jeden Zjczd i w miejsey Zagkceptowanym przez w?cﬁs’cjwy zarzgd
drogi.

2.) Ustala sie obowiqzek zapewnienig W granicach redlizowanej inwestycji, odpowiedniej
¢o prowadzone) dziatalnosci Ustugowe), flosci migjsc parkingowych.

3.) Dostepnosé komunikacyjna po:rkihgu wytqcznie z wewnetiznego dojazdu,

4) Parking zaleca si@.reclizowaé,przy wwzglednieniuzadrzewion | Zakrzewien,

§9

_T. Dl terery okredlonego symbolem 10 D-KD2 ustalg sig przeznaczenie ;

rozgraniczajgeych 20 m.
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2.) Dopuszczalne urzgdzenia infrastruktury Techhicznej, Zielert urzgdzona oraz inne
urzgdzenia ‘zawierdjgee sic w pbboozu drogi zwiczane z obstugq i ochrong drogi,
6bszc1r wykorzystywany do Poprowadzenia ruchu pleszego i rowerdwego, postoju
pojazddw, umieszezania znakdw. '

2. Zgodnie z rysunkiem planu’ ustala sie, ze ko czeé¢ pasa drogowego zawiera slg w
granicach opracowania.

3. W granicach pasa drogowego zabrania sig lokalizacji obiektow kubaturowych,

Rozdzicwt VIi
Przepisy koricowe.
§10
Zgodnie z art. 10 ust, 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o Zagospodarowaniu przestzennym z dnia

7 lipca 1994 r., ustaia sie jednorazowg optate od wzrostu wartosel nieruchomodci objetych
zmiang planu w wysokosci 0 % (zero procent ), ktdra zostanie pobrana w wypadku j&l zbyeia,

§ N
W zwiczku z postanowieniami ninisjszej uchwaty wyraza sig zgode na przeznaczenie na cele

nierolnicze gruntéw omych klasy IV b , powierzchnj 0,31 ha

§12
Na obszarze zmiany plany fracq moc postanowienia Uchwaly nr XXX /210 /92 z dnia

24,04.11992r1. Rady Migjskiej Uzdrowiska Ustron |

§13
Wykonanie niniejszef uchwaty Powierza sie Zarzgdowi Miasta Ustror .

§15 .
Uchwata wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniky Urzgdowym

2 Wolewédziwa Slgskiego.

PRIEWODNICZADA RADY

SOMMANR LY / 433 pg ) 8/9




